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RESUMO: O presente artigo discorre acerca da possibilidade juridica de reconhecimento
da usucapido de heranca entre herdeiros, enquanto ndo realizado a partilha. O problema de
pesquisa levantado é questionar a possibilidade de usucapido de heranca entre herdeiros,
tecendo, para isso, explicacBes acerca da transmissdo de heranca no ordenamento juridico
brasileiro, bem como as divergéncias jurisprudenciais e as novas interpretacdes dos
institutos da sucessdo causa mortis e da prescricdo aquisitiva e extintiva. Ao final,
demonstra-se que o instituto da usucapido estd estritamente associada ao principio da
funcdo social da propriedade, que, de certa forma justifica a perda do dominio em favor do
possuidor, ainda que em desfavor de coerdeiros, fazendo-se uso do método indutivo, e,

guanto a metodologia, utilizou-se da forma bibliogréfica e jurisprudencial.
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ABSTRACT: This article discusses about the legal possibility of admitting inheritance
adverse possession among heirs, until the sharing has been done. The problem raised is to
question the possibility of inheritance usucaption among heirs, providing explanations
about the transmission of inheritance in the Brazilian legal system, as well as the
jurisprudential divergences and new interpretations of the institutes of succession causa
mortis and the acquisitive and extinguishing prescription. In the end, it is showed that the
usucapion institute is strictly associated to the principle of the social function of property,
which, in some way, justifies the loss of dominance in favor of the possessor, even if in
detriment of the co-founders, using the inductive method, and, as for the methodology, it
was used the bibliographic form and of jurisprudence.

Keywords: Usucapion; Social function of property; Inheritance transmission.

INTRODUCAO

A usucapido, por si s, ja é alvo de inimeras discussdes juridicas, logo, a pretensao
de um dos herdeiros em usucapir imével de heranca, em detrimento dos demais, revela-se
ainda mais controverso, haja vista ser muito comum os herdeiros mais independentes
permitirem que um irmao em dificuldades financeiras use um imoével da heranca de forma
gratuita.

Sob tal perspectiva, o presente artigo busca avaliar a possibilidade de
reconhecimento de usucapido de heranca entre herdeiros, aquele que permanecer no imovel
de forma exclusiva, sem que seja dada abertura ao inventario para partilha dos bens, com
respaldo no Codigo Civil de 2002, Constituicdo Federal e nos entendimentos
jurisprudenciais e doutrinarios.

Para a averiguacdo da possibilidade de reconhecimento de usucapido de heranca
entre herdeiros, faz-se imprescindivel uma analise acerca da transmissdo de heranca no
ordenamento juridico brasileiro e da aquisi¢do da propriedade pela usucapido, com breves
comentarios quanto as suas modalidades, e, apontamentos em relacdo a prescrigdo

aquisitiva e extintiva da propriedade.
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Referida disposicdo se mostra necessaria a fim de evidenciar o atual contexto
juridico sobre o tema e seus desdobramentos. Demostrando-se que, na auséncia de previsao
legal expressa, surgem varias contestacoes, eis que paira a divida sobre como interpretar o
que ja esta disposto em lei, mas, ndo especificamente sobre 0 caso que se trata.

Portanto, o tema em comento é uma questdo que merece analise neste estudo, em
razdo dos entendimentos controversos ao seu entorno. ISso porque, a jurisprudéncia se
mostra dividida, ora reconhecendo o direito do herdeiro em pleitear a usucapidao do imovel,
desde que preenchidos os requisitos para a configuracdo da usucapido extraordinaria,
urbana ou rural, ora, apresentando situagdes e julgados que elidem tal possibilidade.

Frente a tais divergéncias, levanta-se a problemaética de pesquisa, qual seja: é
possivel a usucapido de heranca entre herdeiros?

Para solucionar este problema, o presente artigo baseia-se no método indutivo,
dividindo-se em trés secdes fundamentais para o entendimento e assimilacdo da matéria
proposta. A primeira trata da transmissdo de heranca no ordenamento juridico brasileiro,
observando a aplicacdo do principio da saisine as relacdes sucessérias no Cddigo Civil de
2002 e, evidenciando a forma como ocorre a abertura da sucesséo.

Na segunda, apresentar-se-a esclarecimentos sobre a aquisicdo da propriedade pela
usucapido, com breves comentérios acerca de suas modalidades, bem como apontamentos
quanto a aquisicdo extintiva e aquisitiva da propriedade. Esta abordagem leva em conta 0s
fundamentos e principios da usucapido, a fim de demonstrar a sua concretizacdo, bem
como suas justificativas. Ainda, busca-se exteriorizar a combinacao da prescricao extintiva
e aquisitiva quanto ao lapso temporal e a inércia do titular do direito, com exposi¢des sobre
as causas que obstam a contagem do prazo prescricional.

Na Gltima, apresentam-se entendimentos doutrinarios e, principalmente decisfes
judiciais sobre a usucapido entre herdeiros, com intuito de elucidar o possivel
reconhecimento de usucapido de heranca entre herdeiros a luz da Constituicdo Federal de
1988 e do Cadigo Civil Brasileiro de 2002.

Desta feita, este estudo baseia-se no método indutivo, analisando situacdes
especificas para obter conclusGes gerais, com base em pesquisa bibliografica e

jurisprudencial.
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1 A TRANSMISSAO DE HERANCA NO ORDENAMENTO JURIDICO
BRASILEIRO

A transmissdo de heranca no ordenamento juridico brasileiro é um direito
individual, em que se transferem bens e direitos pertencentes a alguém ante a morte do
autor da heranca. Tal instituto juridico visa assegurar a seguranca familiar e a dignidade da
pessoa humana, isto €, o reconhecimento de garantias e direitos fundamentais.

Frise-se que o instituto supracitado encontra expressa previsdo na Constituicdo
Federal - CF - de 1988, art. 5°, XXX, como um direito fundamental do cidaddo, inerente ao
homem e positivado dentro de uma organizacdo estatal, objetivando a preservagéo da
continuidade do préprio ente familiar, sempre em busca de dignidade, classificando-se,
portanto, como um direito de primeira dimensdo, jA que estd associado a liberdade
individual, pela qual o Estado ndo pode negar e muito menos se apropriar indevidamente
da heranca das pessoas.

Sobre o assunto, dispde o art. 6° do Cddigo Civil - CC - de 2002 que a existéncia da
pessoa humana termina com a morte, uma vez que pde termo a todas as coisas pertencentes
ao de cujus e, consequentemente gera a abertura da sucessdo, ou seja, a transmissdo causa
mortis.

Nesse sentido, Lobo (2014, n.p.) explica que para a transferéncia da heranga “[...] o
momento da morte ha de ser indiscutivel, para que ndo pairem duvidas sobre quem
sucedeu o autor da heranga e desde quando”, uma vez que, segundo o autor somente
herdam aqueles que sobreviveram ao autor da heranga, os nascidos ou concebidos, e n&o os
que faleceram antes dele ou “[...] foram concebidos apds, com o uso de técnicas de
reproducdo assistida (principio da coexisténcia)”.

Todavia, inquestionavel que em determinados casos torna-se impossivel ou incerto
a exata afericdo de quem morreu antes ou depois, como por exemplo, em acidente de
automavel, com a morte de pai e filho. Nesse contexto, surgiu o instituto da comoriéncia,
presuncao legal de que ambos morreram simultaneamente.

Nesse contexto, o art. 1.784, CC estabelece que “aberta a sucessdo, a heranca
transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios”. Tal disposi¢ao,
segundo Lo6bo (2014), ndo se limita apenas aos herdeiros, mas aos demais sucessores, até

aos legatarios e, na falta desses, a Fazenda Publica. Assim, pode-se dizer que a sucessdo
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causa mortis é a transferéncia, total ou parcial, da heranca, por morte de alguém, a um ou
mais herdeiros no momento da morte do de cujus.

Ante tais apontamentos, 0 autor destaca que a transmissao da heranca causa mortis
no direito brasileiro € diferente do direito romano, justamente por ndo depender de ato
formal nem de manifestacdo de vontade dos sucessores, bem como, se difere do direito
francés, uma vez que ndo se limita a alguns tipos de herdeiros ou sucessores, sendo que até
0 ente estatal pode ser beneficiado.

Complementa aduzindo que a transmissao da heranca em favor do herdeiro ocorre
mesmo que este ndo tenha ciéncia da abertura da sucessdo, desde o momento do
falecimento do autor da heranga, uma vez que a transmissao acontece por forca de lei.

Isto é, a transmissdo dos bens, dividas, créditos, débitos, direitos, obrigacoes,
pretensdes e acbes das quais o falecido era titular, bem como as que contra ele foram
propostas, desde que transmissiveis, ocorre de forma automatica, sendo a morte, portanto,
o fato gerador da aquisicao de bens pelos herdeiros (GONCALVES, 2016).

Partindo do mesmo pressuposto, Farias (2015, p. 63) informa que “[...] no Brasil, a
morte (real ou presumida sem auséncia) de uma pessoa, ao abrir a sua sucessao, induz a
transmissao automatica e imediata de todas as suas rela¢Ges juridicas patrimoniais, ativas e
passivas.” Afirma que “é como se 0 proprio autor da heranca, em seu Ultimo suspiro de
vida, no liminar de sua morte, estivesse, com as proprias maos, transmitindo o seu
patrimdnio”.

Isso porque, para o autor (p. 63) “o que uma pessoa herdou e ainda néo sabe, ou néo
aceitou, ja ingressou em seu patrimonio, conquanto ndo definitivamente”. Acrescenta que
“[...] a esséncia da norma brasileira ¢ que a morte da pessoa ndo gera um vazio de
titularidade sobre a heranca que deixou”.

Tal entendimento encontra respaldo no principio da saisine, “[...] segundo o qual o
proprio defunto transmite ao sucessor a propriedade e a posse da heranga.”
(GONGALVES, 2016, p. 38).

Nesse viés, aduz Albaladejo (apud FARIAS, 2015, p. 64) que “[...] a saisine foi
aplicada a transmissdo da heranca. Os herdeiros passaram a ter o direito de tomar posse dos
bens do falecido sem necessidade de qualquer formalidade [...]”, sendo concedidas as

acOes possessadrias para defesa da sua posse.
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Também sobre o tema argumenta Farias (2015, p. 66 - 67) que “havendo uma
pluralidade de herdeiros, a incidéncia de saisine estabelece a formacéo de um condominio
e de uma composse, automaticamente, entre eles, uma vez que a heranca é universal e
indivisivel.”

Nesse cenério dispde o Cddigo Civil, art. 1.791 que “a heranca defere-se como um
todo unitario, ainda que varios sejam os herdeiros”, ou seja, o herdeiro € um sucessor a
titulo universal, eis que recebe a integralidade da heranca e, por conseguinte em havendo
dois ou mais herdeiros, todos adquirem fracdo ideal da totalidade do acervo hereditario,
formando-se um condominio hereditario, regulado pelas regras do condominio, que s6 se
desfaz quando da partilha.

Em decorréncia deste condominio formado imediatamente entre os herdeiros, o
Caodigo Civil inclui entre os bens imodveis “o direito a sucessdo aberta”, ainda que bem
imével algum haja, “[...] trata-se de equiparacdo legal, para fins determinados,
notadamente os de protecdo dos interesses dos herdeiros e dos credores do falecido”.
(LOBO, 2014, n.p.).

Desta feita, caso 0 de cujus tenha “deixado a¢Oes, bens mdveis e outros bens nao
imdveis, o conjunto dele ¢é tido pelo direito como um bem imovel, até a partilha”, pois
representa a universalidade dos bens, tida como um todo, sendo assim, faz-se necessario
escritura publica para a transferéncia da parte ideal da heranca (LOBO, 2014, n.p.).

Dito isso, afirma Dias (2015) que a heranca € de existéncia temporaria, desde o
momento da abertura da sucessdo até o encerramento da partilha, periodo em que o
patriménio hereditario possui carater indiviso.

Oportuno salientar que, em que pese o Cddigo Civil de 2002 determine que 0s
direitos reais sobre bens imdveis, firmados por ato entre vivos, se transferem mediante
registro do titulo de aquisicdo no registro de imoveis competente e, a aquisicdo de bens
maveis, por sua vez, pela entrega real da coisa, ou seja, com a tradicdo do bem, nos casos
de transmissdo causa mortis de heranca de bens mdveis e imdveis, ndo ha necessidade nem
de registro publico, nem de tradicdo da coisa, possuindo estas, somente eficacia declarativa
e ndo constitutiva como na transmisséo entre vivos (LOBO, 2014).

Nesse interim, Gongalves (2011) explica que o inventario é feito em virtude do
principio da continuidade do registro de imoveis, a fim de que o herdeiro passe a figurar

como titular do direito de propriedade. Entretanto, a aquisicdo desse direito ocorre
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meramente ante o falecimento do de cujus, momento em que se considera aberta a
sucesséo.

Como esclarece Melo (2011, p. 52), na transmissao causa mortis “[...] seguira em
favor do adquirente tanto a posse como a propriedade”. Afirma ainda que, em decorréncia
disso, o herdeiro comandante tera legitimidade, por exemplo, para ajuizar acdo de
reintegracéo de posse contra terceiros.

Entretanto, Dias (2015) ressalta que o condominio gera direitos iguais entre 0s
conddéminos, logo, um herdeiro ndo pode demandar em relagdo ao outro. Todavia,
existindo objecéo dos demais, a utilizagdo de um bem por um dos herdeiros gera, para 0s
outros, o direito de perceber os rendimentos pelo uso exclusivo. Desse modo, estando um
dos herdeiros na posse de um imdvel, necessita pagar o valor correspondente a titulo de
aluguel.

Vale lembrar, ainda, que a meagdo do conjuge e do companheiro ndo faz parte da
heranca, logo, ndo se aplicam as disposi¢fes acima. 1sso porque, dependendo do regime de
bens, cada um tera direito a metade do patrimdnio, logo, ndo ha transmissdo de heranca ao
meeiro, eis que ja lhe pertence (DIAS, 2015).

Segundo a autora a separacdo da meacdo sO se da quando da partilha, sendo,
portanto, de suma importancia a descri¢dao de todos os bens do inventario, até mesmo dos
que integram a meacdo, sendo esta a Unica forma de identificar os bens da heranca.

Ante 0 exposto, percebe-se que o direito hereditario consiste em um modo de
aquisicdo da propriedade imovel, uma vez que a transmissdo da heranca no ordenamento
juridico brasileiro ocorre com a morte do falecido, independentemente da abertura de
inventario, sendo a heranca um patriménio indivisivel até a sentenca da partilha.

Deste modo, enquanto ndo sobrevier a partilha, os herdeiros serdo coproprietarios
do todo, fato que tem gerado discussdo acirrada sobre a possibilidade de um dos herdeiros
demandar a aquisicdo exclusiva da heranca através da usucapido, desde que preenchidos os

requisitos para tanto.

2 AQUISICAO DA PROPRIEDADE PELA USUCAPIAO

A usucapido é uma forma de aquisi¢do originaria da propriedade, isso porque,

independe de qualquer ato de transmissdo ou transferéncia do bem de um individuo para
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outro. Tal instituto civil decorre da posse prolongada do bem e de outros requisitos legais
que variam conforme sua espécie.

De acordo com a legislacao vigente, a usucapido divide-se em 04 (quatro) espécies,
sdo elas, usucapido ordinaria, extraordinaria, especial/constitucional urbana e rural e
usucapido familiar. Tais modalidades possuem como pressupostos comuns para aquisicao
da propriedade, coisa habil ou suscetivel de usucapido; posse com animus domini, mansa e
pacifica; decurso de tempo ininterrupto e, em se tratando da ordindria, necessario ainda,
justo titulo e boa-fé.

Depreende-se que, se por um lado é premiado o usucapiente, por outro lado é
punido o desidioso. Nesse vies Farias (2016, p. 388) afirma que “o proprietario desidioso,
que ndo cuida de seu patrimonio, deve ser privado da coisa, em favor daquele que, unindo
posse e tempo, deseja consolidar e pacificar a sua situagdo perante o bem e a sociedade”.

Importante destacar que a Constituicdo Federal estabelece em seu art. 5°, inciso
XXII o direito & propriedade como um direito fundamental, no entanto, este direito ndo é
absoluto, uma vez que logo em seguida, em seu inciso XXIIl, o texto constitucional
determina que a propriedade deve atender a funcdo social. Logo, se o proprietario ndo
torna a propriedade produtiva, isto é, o imovel ndo cumpre sua funcéo social, este podera
perder o imdvel, seja pela usucapido, ou até mesmo pelos instrumentos sancionatorios de
desapropriacao.

Nesse contexto, leciona Melo (2011, p. 105) que “nada mais justo do que uma
pessoa que agregou valor a determinado bem em razdo da utilizacdo, do trabalho, producao
ou pela moradia, dentre outros, seja contemplado pelo reconhecimento social e juridico de
ser proprietario do bem”. Ainda, complementa o autor dizendo que, em nivel
constitucional, a funcdo social da posse e da propriedade, justifica o instituto, sobretudo
nas duas modalidades de usucapido especial/constitucional dispostas nos artigos 183 e 191
da CF/88.

Vé-se, portanto, que a usucapido visa assegurar uma propriedade estavel e segura,
determinando prazos para tanto, fato este que evidencia sua causalidade com a prescricéo,
qual seja, a seguranca juridica em razéo da paz social de se conferir juridicidade a um fato
social que se prolonga no tempo sem oposi¢do do antigo titular da propriedade (DANTAS,
1984, p. 161).
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Vale lembrar, ainda, que conforme destaca Farias (2016, p. 394) “somente 0s
direitos reais que recaiam em coisas usucapiveis poderdo ser obtidos por esse modo de
aquisicao originario [...].

Ademais, oportuno mencionar que, no gque concerne a posse pela usucapido, a
auséncia de sentenca ndo inviabiliza a aquisi¢do da propriedade por este instituto, uma vez
que possui efeito meramente declaratorio, isto €, configura-se a propriedade para aquele
que exerceu posse ad usucapionem no prazo legal, independentemente de submissédo da
questdo ao Poder Judiciario (MELO, 2011).

A sentencga declaratoria servird tdo somente como titulo habil para o registro do
imével no competente cartorio imobilidrio, mas ndo condiciona a aquisi¢ao da propriedade.

Fachin (apud MELO, 2011) informa que em virtude da sentenca de usucapido ter
natureza declaratoria “o seu reconhecimento produz o efeito de retroagir ao inicio da posse,
situacdo justificada pela necessidade de proteger terceiros que mantiveram relagdes
juridicas com o possuidor baseado na aparéncia da propriedade”.

Levando-se em consideracdo os aspectos apresentados, nota-se que a aquisi¢do da
propriedade pela usucapido independe de sentenca, constituindo esta, apenas titulo habil
para o registro do imdvel no competente cartério imobiliario.

Ademais, para haver uma posse ad usucapionem é necessario que a mesma incida
sobre coisa habil a ser usucapida, cuja posse seja ininterrupta, sem oposi¢éo, com intencao
de dono e durante determinado prazo legal que configura uma prescricdo aquisitiva com
natureza semelhante a da prescricdo extintiva.

A prescrigédo aquisitiva consiste ndo na perda, mas na aquisi¢cdo de um direito real
sobre um bem pelo decurso do prazo. Ela se da por meio da usucapido, em que a pessoa
que exerce a posse prolongada pode vir a ter a propriedade da coisa, se observado 0s
requisitos legais para cada modalidade.

De acordo com Farias (2016, p. 391), “a prescricdo ¢ forma de neutralizacao de
pretensbes reais e obrigacionais pela inércia do titular no exercicio do direito subjetivo
pelo decurso do tempo”. Nessa linha de posicionamento, afirma Salles (apud FARIAS,
2016) que a usucapido se qualifica por sua forga positiva, em contraste a forca negativa da
prescricdo, preponderando a forga extintora sobre a forca geradora.

Dessa feita, a usucapido traduz-se na prescri¢ao aquisitiva do direto a propriedade,

se concretizando pelo exercicio da posse de forma mansa, pacifica, com animo de dono e
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de maneira ininterrupta durante o lapso temporal exigido por lei e, ainda, com o0 dnimo de
dono, podendo o individuo requerer na justica a transferéncia da titularidade do bem.

De acordo com Melo (2011, p. 113), no que concerne as causas suspensivas,
interruptivas e impeditivas da usucapiao, “apesar da dualidade de tratamento da prescri¢éo
e da usucapido no ambito do direito codificado, o fato € que os institutos guardam
consideravel similitude, constituindo ambos a influéncia do tempo nas relacdes e situacdes
juridicas”. Também, diz 0 autor que enquanto na primeira persiste a energia extintiva, na
segunda vigora a forca originaria, isto é, criadora de direitos reais sobre a coisa prépria e
alheia.

As causas supracitadas poderdo ser impeditivas ou suspensivas. Alega Melo (2011)
gue enquanto nas causas impeditivas 0 prazo sequer se inicia, nas suspensivas 0 prazo se
inicia, mas fica suspenso durante o periodo em que sobrevier a causa e depois volta a
correr, isto é, computar-se-a 0 prazo transcorrido anterior e posteriormente a suspensao.

Complementa o autor (p. 114) dizendo que “se a causa for anterior ao inicio da
contagem do prazo sera impeditiva. Se a causa acontecer ap0s o0 exercicio da posse ad
usucapionem, vindo posteriormente a cessar, a causa reputar-se-a suspensiva”. Portanto,
serd uma ou outra, a depender do momento que ocorrem.

Sobre o tema, registra Leal (1959, p. 146) que as causas impeditivas “diferem das
suspensivas, porque sua existéncia é anterior ao inicio da prescricdo e exercem, por isso,
desde logo, a sua influéncia preclusiva sobre esta, impossibilitando o inicio da prescri¢do”,
ao contrario da suspensiva que, ndo impede 0 seu inicio, uma vez que sobrevém no curso
da prescricdo aquisitiva, obstando o seu prosseguimento.

Doutro norte, exemplifica Melo (2011) que, caso uma crianca de cinco anos de idade
tenha herdado um imdvel por razdo do falecimento de seu pai e dois anos depois, sobre
este bem determinada pessoa comeca a exercer a posse ad usucapionem, restara impedida
o inicio do prazo prescricional até que o infante complete dezesseis anos, uma vez que ndo
corre prescri¢do contra absolutamente incapazes.

Entretanto, especifica o autor (p. 114), “se estivermos diante de uma incapacidade
absoluta superveniente do proprietario em razdo de uma lesdo cerebral grave e outrem
estiver exercendo posse ad usucapionem, enquanto ndo houver a recuperacdo do

proprietario, o prazo ficara suspenso”.
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Da mesma forma, aborda Rizzardo (2014, p. 279) que da regra estabelecida nos
dispositivos legais concernentes a prescricdo verifica-se “[...] a existéncia de causas
obstativas- aquelas que impedem o inicio do curso do prazo prescricional; causas
suspensivas - as que suspendem o prazo em andamento, impedindo a sua continuagao”,
bem como “causas interruptivas - que obstaculizam o decurso do prazo ja iniciado e
apagam-no para o efeito de ser computado”.

Dessa forma, percebe-se que a prescri¢do aquisitiva, em se falando de usucapido,
nada mais é do que o cumprimento do periodo de posse exigido em lei para aquisicao do
imével de forma originaria, isto é, sem qualquer relacdo juridica do adquirente com o
proprietéario anterior. Todavia, a0 mesmo tempo em que alguém adquire a propriedade pela
prescricdo aquisitiva, outro perde, em razdo da configuracéo da prescricdo extintiva.

A prescricdo extintiva, ao contrario da aquisitiva, € a que extingue a existéncia de
um direito, o qual ocorre diante da inércia do seu titular. Na usucapido ela surge quando o
proprietario de um imodvel ignora a posse deste por outro individuo durante um
determinado periodo em que a lei assegura o direito a aquisicdo da propriedade pela
usucapido.

Tematizando sobre o tema, Ribeiro (2012) afirma que a prescri¢do extintiva se
caracteriza pela perda da ag&o conferida a um direito, bem como de toda a sua capacidade
defensiva, em decorréncia do seu ndo uso durante determinado lapso temporal, ou seja, 0
decurso de prazo sem a manifestacdo do individuo acarreta a perda da possibilidade deste
reivindicar um direito que lhe era assegurado.

Salienta ainda, o autor (p. 42) que “ndo é a falta de exercicio do direito que Ihe tira
0 vigor; o direito pode considerar-se inativo por longo tempo sem perder a sua eficacia. E o
ndo uso da agdo que lhe atrofia a capacidade de reagir”.

E que, segundo o autor a desidia do titular do direito possibilita a concretizacdo de
fatos opostos ao seu. Afirma que “destruir esses fatos seria perturbar a vida social, que
sobre eles repousa tranquila ou neles tem elementos que ndo podem ser destruidos sem
dilaceragdo do organismo politico juridico”.

Considerando o entendimento do autor pode-se dizer que a prescri¢do extintiva é de
certa forma uma penalidade indireta a negligéncia do titular, posto que ndo basta a

titularidade sobre o imovel, o proprietario deve estar consciente quanto ao seu dever de
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cooperacdo social, instituto juridico que além de prever direitos aos proprietérios lhe
impdem deveres.

O autor enfatiza que para a concretizacdo de tal prescricdo devem ser observados
certos requisitos, quais sejam, a inatividade do proprietario, diante da ofensa a um direito
seu, bem como, sua ocorréncia por um periodo de tempo previsto em lei.

Vislumbra-se assim, que a prescri¢cdo extintiva se idealiza na ideia de seguranca e
estabilidade das relacGes sociais, sendo que a omissdo do titular do direito acarreta sua
desprotecao pelo ordenamento juridico, o que de fato ndo significa injustica, haja vista que
como titular de direitos na esfera civil, ao deixar de utiliza-los, estaria ignorando o direito
protetivo que lhe é assegurado, conduzindo, ao exaurimento de um prazo assinalado no
ordenamento juridico.

Importante destacar que em se tratando de usucapido, a prescricdo extintiva varia a
depender de sua espécie. Uma vez completado o prazo de exercicio de posse determinado
em lei, sem manifestacdo do proprietario, restara automaticamente caracterizado o seu
desinteresse, ou seja, aquele prazo fixado como requisito para aquisicdo da propriedade
pela usucapido é o prazo em que o titular da propriedade devera reivindicar o seu direito.

Nesse mesmo sentido esclarece Ribeiro (2012) que em havendo o exercicio da
posse pelo individuo durante o periodo determinado em lei, havera perecido a acdo que
ampara o direito do titular do imdvel, sendo a propriedade transferida para o terceiro,
devido ao exercicio da prescri¢ao aquisitiva.

Por conseguinte, afere-se que a prescricdo extintiva e a aquisitiva se coadunam
quanto ao lapso temporal e a inércia do titular do direito, gerando a primeira, a extin¢do do
direito do titular do imdvel, e a segunda, a aquisicao deste pelo sujeito que exerceu a posse
conforme os ditames legais. No entanto, pairam discussdes acerca do reconhecimento deste

direito entre herdeiros, com relacéo a heranca.

3 POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO DE HERANCA ENTRE HERDEIROS

Conforme discutido anteriormente, a teor do art. 1.784, CC: “aberta a sucessao, a
heranca transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios”. Nesse
contexto, verifica-se que a possibilidade de usucapido de heranca entre herdeiros é uma

questdo que merece ser debatida e analisada neste espago.
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Suponha-se que o proprietario de um imodvel venha a ébito e, dentre os herdeiros,
irmdos, um deles permaneca residindo no imével de forma exclusiva. Decorrido alguns
anos, sem que os herdeiros deem abertura ao inventario para partilha dos bens, este
herdeiro que esteve na posse exclusiva do imdvel, ajuiza acdo de usucapido, a fim de
adquirir para si a propriedade de forma exclusiva.

Nesta seara, surge o seguinte problema: é possivel a usucapido de herancga entre
herdeiros?

Para Melo (2011, p.118) “em tese, todas as pessoas, naturais ou juridicas, podem
exercer posse e, por conseguinte, podem adquirir direitos reais por usucapiao”. Todavia,
complementa o autor dizendo que “existem situagdes que provocam acirrados debates
como a situacdo do conddémino, do compossuidor e do incapaz”.

Nesta perspectiva, afirma Farias (2015, p. 67) que “[...] considerando a formacéo
automatica, por forca de lei, de um condominio e de uma composse entre todos o0s
herdeiros (legitimos ou testamentérios), ordinariamente, ndo sera possivel a um deles
usucapir qualquer dos bens pertencentes ao espolio.”

Justifica o autor que tal entendimento decorre do fato de que “estabelecida uma
composse entre 0s coerdeiros, todos exercem integralmente os direitos de uso e fruicdo
sobre o todo, obstando, [...] a aquisicdo por usucapido- que exige posse mansa, pacifica e
com a intencao de ser dono [...]".

Assevera Ribeiro (2012, p. 288) que 0s compossuidores ndo possuem por inteiro a
coisa, “mas tdo sO parte abstrata ou de forma que se lhe permita a pratica de atos
possessorios ndo exclusivos da posse dos demais, dai é que um estd impossibilitado de
prescrever contra 0s outros”.

Assim, no caso do conddmino, presume-se que cada comunheiro seja mandatario
do outro, 0 que consequentemente desviaria 0 requisito subjetivo animus domini. Essa
ideia é vinculada por Pereira (2001, p. 105), pois segundo ele “ndo ¢ licito a um excluir da
posse dos demais”, uma vez que o condomino nao exerce a posse como se fosse sua.

E que, na composse, verifica-se a existéncia de varios possuidores exercendo o
poder de fato, simultaneamente sobre 0 mesmo bem, “se duas ou mais pessoas possuirem
coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre ela atos possessorios, contanto que nao

excluam os dos outros compossuidores”. (art. 1.199, CC).
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Segundo Gongalves (2011), é o que ocorre com adquirentes de coisa comum,
como coerdeiros antes da partilha, sendo admitida em todos os casos em que ocorre 0
condominio, uma vez que ela esta para a posse assim como este para o0 dominio. Ante tais
peculiaridades, afirma o autor que qualquer dos compossuidores pode se valer do interdito
possessorio ou da legitima defesa para impedir que o outro compossuidor exerca uma
posse exclusiva sobre qualquer fragcdo da comunhéo.

Quanto a essa problematica envolvendo o reconhecimento de usucapido de heranca

entre herdeiros, a jurisprudéncia também apresenta entendimentos que elidem este direito:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL
URBANO. BEM PERTENCENTE A GENITORA DA AUTORA, JA
FALECIDA. SUCESSAO QUE TEM INICIO NO MOMENTO DA MORTE.
PROPRIEDADE, EM CONDOMiNIO, COM OS DEMAIS HERDEIROS,
INCLUSIVE SENDO UM DELES INCAPAZ. AUSENCIA DE INTERESSE
DE AGIR CONFIGURADA. RECURSO IMPROVIDO. SENTENCA
MANTIDA. Com a abertura da sucessdo, todos os bens deixados pela falecida
passam, de forma imediata, a ser de propriedade dos sucessores. "[....] Destarte,
invidvel que apenas um herdeiro requeira a usucapido de imdvel possuido
anteriormente pelo autor da heranca, pois, apds o falecimento deste, a posse do
imovel é transmitida a todos os herdeiros. Assim, é necessario ajuizamento de
acdo de inventario para a apuracdo do quinhdo de cada qual ou de acdo de
usucapido por todos herdeiros em litisconsércio ativo”. (Apelacdo Civel n.
2007.023913-8, de Sédo Joaquim, rel. Des. Jaime Luiz Vicari, DJE 26-7-2011).
(TJSC, Apelacdo Civel n. 2012.000267-8, de Orleans, Rel. Des. Jodo Batista
Goes Ulyssea, j. 26/09/2013, grifo nosso).

Vislumbra-se que o julgador entendeu pela auséncia de interesse de agir, uma vez
que o imovel objeto da demanda estava em nome da falecida genitora da autora que, além
desta, deixou mais 06 (seis) filhos.

Assim, considerando a transmissdo imediata dos bens da falecida aos seus herdeiros
guando da sua morte, a autora passou a ser proprietaria em condominio com os demais
irmdos, 0 que segundo o julgado acima, impede a pretensdo de usucapido, pelo fato da
autora ja ser proprietaria do imdvel com os demais. Dispondo, inclusive, ser necessario o
ajuizamento de acdo de inventéario para afericdo do quinh&o cabivel a cada herdeiro. Sob o

mesmo argumento:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. EXTINCAO DO PROCESSO
SEM RESOLUCAO DE MERITO. [...] PRETENSAO QUE NAO PODE SER
PERSEGUIDA POR ACAO DE USUCAPIAO, QUE E FORMA ORIGINARIA
DE AQUISICAO DE PROPRIEDADE. BEM OBJETO DA LIDE
TRANSMITIDO PELO DIREITO SUCESSORIO, EM VIRTUDE DA MORTE

Revista Juris UniToledo, Aragatuba, SP, v. 06, n. 02, p. 54-76, abr./jun., 2021



68

DOS GENITORES DOS DEMANDANTES. AUSENCIA DE INTERESSE DE
AGIR PELA INADEQUACAO DA VIA ELEITA. IMPOSSIBILIDADE DE
USUCAPIR IMOVEL QUE JA ESTA EM DOMINIO DOS SUCESSORES.
POSSIBILIDADE DE UTILIZACAO DE OUTRO MEIO JUDICIAL PARA A
RESTAURACAO DO TiTULO DOMINIAL DANIFICADO. [...]. “Na hipétese
em gue a parte autora da acdo da usucapido é também herdeira necessaria, restara
caracterizada a falta de interesse, uma vez que a usucapido e modo originario de
aguisicdo e ndo se pode adquirir algo gue originariamente ja foi adquirido por
intermédio da heranca." (TIMG - Apelacdo Civel 1.0518.15.015172-9/001,
Relator(a): Des.(a) Luiz Artur Hilario, 98¢ CAMARA CIVEL, julgamento em
15/09/2016, publicacdo da simula em 29/09/2016) SENTENCA MANTIDA.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJSC, Apelacdo Civel n.
0303793-72.2015.8.24.0075, de Tubaréo, Rel. Des. Claudia Lambert de Faria, j.
25/09/2018, grifo nosso).

Observa-se que o Tribunal do mesmo modo entendeu que a sentenca sem resolucao
do mérito por falta de interesse de agir proferida pelo juizo a quo foi acertada, afirmando
que por se tratar de um modo originario de aquisi¢do de propriedade imovel, a usucapido
ndo condiz com a pretensdo dos demandantes, uma vez que o imdvel ja se encontra em
dominio dos sucessores, em virtude da morte dos seus genitores.

Ademais, o Egrégio Tribunal Catarinense também ja se manifestou pela falta de
interesse de agir do herdeiro demandante, extinguindo o feito sem resolu¢do do mérito, em

decorréncia do condominio gerado com a morte do autor da heranca:

USUCAPIAO DE IMOVEL PERTENCENTE A ESPOLIO. PLEITO
FORMULADO POR UMA SO HERDEIRA. MORTE QUE OPERA A
TRANSMISSAO UNIVERSAL A TODOS OS HERDEIROS. NECESSIDADE
DE INVENTARIO OU SOBREPARTILHA. INTELIGENCIA DOS ARTIGOS
1572 DO CC 1916 E 1.784 DO CC 2002. IMOVEL SONEGADO AO
INVENTARIO. NECESSIDADE DE SOBREPARTILHA. INTELIGENCIA
DOS ARTIGOS 1.779 CC 1916, 2.022 CC 2002 E 1.040 DO CPC. RECURSO
CONHECIDO E PROVIDO. [..] é inviavel que apenas um herdeiro,
isoladamente, requeira a usucapido de imével possuido anteriormente pelo autor
da heranca, pois, com o falecimento, a posse do imével é transmitida a todos os
herdeiros. E necessaria acdo de inventario para a apuracdo do quinhdo de cada
um, ou a de usucapido, movida por todos, em litisconsércio. [...] (TJSC,
Apelacéo Civel n. 2011.003150-4, de Lages, Rel. Des. Jaime Luiz Vicari, j.
28/04/2011, grifo nosso).

Denota-se, portanto, que o julgador entendeu ser impossivel apenas um dos
herdeiros pleitear a usucapido de imdvel deixado pelo falecido, haja vista que apds o
falecimento, a posse do bem é transferida a todos os herdeiros. Portanto, seria ‘“necessario

0 ajuizamento de acdo de inventario para a apuracdo do quinhdo de cada qual ou de agéo
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de usucapido por todos os herdeiros em litisconsorcio ativo”, ou seja, o bem de heranga
ndo se sujeita a usucapido quando nao submetido a partilha.

No entanto, alguns demandantes inconformados com as decisfes de ilegitimidade
ativa ante a posse concomitante, interpuseram recurso extraordinario sob a alegacéo de
violagdo ao art. 5°, XXII e XXIII da CF, ou seja, de violacdo ao direito fundamental de
propriedade e de que esta deveria atender a funcdo social, in verbis:

APELACAO CIVEL — USUCAPIAO — CONTESTACAO — SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA — ILEGITIMIDADE ATIVA — POSSE CONCOMITANTE
— DIREITO SUCESSORIO — EXISTENCIA DE HERDEIROS NECESSARIOS
— MANUTENCAO DA SENTENCA. Havendo herdeiros necesséarios do de
cujus, o gual fora compossuidor na posse do imovel, indispensavel se faz a
presenca de tais sucessores no pblo ativo da demanda. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO.” (STF, Agravo em Recurso Extraordinario n.
904319, de Santa Catarina, Rel. Min. Dias Toffoli, j. 03/12/2015, grifo nosso).

Da mesma maneira, extrai-se do acérddo recorrido que sendo a propriedade indivisa
e de diversos possuidores, um possuidor ndo tem legitimidade para demandar o dominio da
totalidade do bem.

Sobre o caso, o Tribunal Regional Federal - TRF também ja deu seu parecer
favoravel ao entendimento de que para o ajuizamento de acdo de usucapido seria
necessario a prévia extin¢do do condominio estabelecido entre os herdeiros em decorréncia

do 6bito do proprietéario:

CIVIL — PROCESSUAL CIVIL — CONDOMINIO PRO INDIVISO -
USUCAPIAO — IMPOSSIBILIDADE — INEXISTENCIA DE DETERMINACAO
DA AREA ATRIBUIVEL A CADA UM DOS CONDOMINOS EM RAZAO DA
PROPRIEDADE ESTABELECIDA EM COTAS PARTES — NECESSIDADE DE
PREVIA EXTINCAO DO CONDOMINIO — IMPROCEDENCIA DO PEDIDO
QUE SE MANTEM — IMPROVIMENTO DA APELACAO. (TRF, Apelacio
Civel n. 200038000190078, de Minas Gerais, Rel. Des. Fed. Selene Maria de
Almeida, j. 29.07.2005, grifo nosso).

De acordo com a relatora “[...] o condominio estabelecido em cotas partes sobre a
propriedade ndo demarca a propriedade que € atribuivel a cada um dos coproprietérios,
cabendo a todos de forma indistinta a conservacdo e a utilizacdo do bem, mediante o
exercicio do direito de propriedade de forma simultanea”.

Disse que a estipulagédo de fragOes ideais, com a determinacdo do quinhdo de cada

herdeiro ndo basta para o deferimento da medida pleiteada, uma vez que o imdvel ainda
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ndo estaria individualizado, razdo pela qual seria considerado um condominio pro indiviso,
o qual deveria ser extinto, ja que os conddminos exercem a posse em nome coletivo.

Sobre o tema, importante destacar a decisdo proferida em acdo de usucapido
extraordinaria, ajuizada na primeira instancia de Sdo Paulo - SP. A sentenca igualmente
julgou extinto o processo, sem resolugdo do mérito, arguindo que “havendo herdeiros a
serem contemplados numa mesma heranca, ndo é dado a um deles utilizar-se da
usucapido”, isso porque, “a heranca ¢ uma universalidade de coisas, achando-se em
comum os bens do acervo hereditario, até a ultimacdo da partilha, onde teremos o
condominio de direito”. (STJ, REsp. n. 1.631.859, de S&o Paulo, Rel. Min. Nancy
Andrighi, j. 22/05/2018).

Inconformada, a herdeira interpds recurso de apelacdo, entretanto, o acérdao negou
provimento, confirmando a sentenca, sob o pressuposto de que o fato de a herdeira afirmar
que é possuidora do bem de forma exclusiva ndo permite que ela adquira a propriedade
individualmente, pois a tolerancia dos demais herdeiros gera a detencdo do bem, mas néao
sua posse: “[...] extingdo sem julgamento do mérito por impossibilidade juridica do pedido.
Loteamento irregular. Imdvel objeto de doacdo e heranca. Inadmissibilidade. Necessaria
regularizagéo pelas vias administrativas. Recurso desprovido”. (STJ, REsp. n. 1.631.859,
de Séo Paulo, Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 22/05/2018).

Todavia, a relatora do Recurso Especial n° 1.631.859/SP interposto pela herdeira,
Ministra Nancy Andrighi, explicou que com o falecimento ocorre a transmissdo do imovel
aos seus herdeiros, segundo regra do art. 1.784, CC/02.

Entretanto, a relatora ressaltou que o STJ possui jurisprudéncia no sentido de que é
possivel o condémino usucapir em nome proprio, desde que o herdeiro/condémino exerca
a posse do imovel como se dono fosse - animus domini, e atenda ainda, os demais
requisitos da usucapido.

Completa o0 julgado, afirmando que “sob essa ética, tem-se, assim, que é possivel a
recorrente pleitear a declaragdo de prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmao - o outro
herdeiro/conddmino”, observando-se para tanto, o cumprimento dos “requisitos para a
configuracdo da usucapido extraordinéria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam,
lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem

oposi¢ao do bem”.
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Por fim, concluiu a Ministra pelo retorno dos autos para prosseguimento da
demanda, a fim de possibilitar dilacdo probatéria para demonstracdo dos requisitos da
usucapido extraordinaria, principalmente a exclusividade de sua posse, j& que a acao
proposta ndo deveria ter sido extinta sem resolucdo do mérito.

De mais a mais, conforme mencionado pela relatora, quando do julgamento do
recurso especial supracitado, o STJ j& possuia jurisprudéncia no sentido de que é possivel o

conddmino usucapir, contanto que atendidos os requisitos legais da usucapido, in verbis:

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
USUCAPIAO. CONDOMINIO. SUMULA 7\STJ. MANUTENCAO DA
DECISAO HOSTILIZADA PELAS SUAS RAZOES E FUNDAMENTOS.
AGRAVO IMPROVIDO. | — Esta Corte firmou entendimento no sentido de ser
possivel ao conddmino usucapir se exercer posse exclusiva sobre o imdvel.
Precedentes. Il — N&o houve qualquer argumento capaz de modificar a concluséo
alvitrada, que estd em consonancia com a jurisprudéncia consolidada desta
Corte, devendo a decisdo ser mantida por seus préprios fundamentos. Agravo
improvido. (STJ, Agravo Regimental em Agravo de instrumento n. 731.971, de
Mato Grosso do Sul, Rel. Min. Sidnei Beneti, j. 23/09/2008, grifo nosso).

Sob 0 mesmo argumento, o Ministro Luis Felipe Salomdo também entendeu pela

possibilidade do condémino usucapir em nome proprio:

ACAO DE USUCAPIAO. HERDEIRA. POSSIBILIDADE. LEGITIMIDADE.
[...] O condémino tem legitimidade para usucapir em nome préprio, desde que
eXerca_a posse por si_ mesmo, ou seja, desde que comprovados 0S requisitos
legais atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com
efetivo animus domini pelo prazo determinado em lei, sem qualguer oposicdo
dos demais proprietarios. [...]. (STJ, Recurso Especial n. 668131, de Parana, Rel.
Min. Luis Felipe Salomao, j. 19/08/2010, grifo nosso).

Influenciado por essas decisdes, o Egrégio Tribunal de Justica Catarinense
da mesma forma j& se manifestou positivamente acerca da possibilidade de
reconhecimento de usucapido de heranca entre herdeiros:

APELACAO CIVEL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE. SENTENCA
DE IMPROCEDENCIA DO PEDIDO. [...] MERITO. DIREITO SUCESSORIO.
BEM NAO PARTILHADO. POSSIBILIDADE DE ARGUIR, COMO
MATERIA DE DEFESA, USUCAPIAO EXTRAORDINARIA DE IMOVEL
OBJETO DE HERANCA, OCUPADO EXCLUSIVAMENTE POR UM DOS
HERDEIROS E SUA ESPOSA. PREENCHIMENTO DOS RESPECTIVOS
REQUISITOS. PERMANENCIA NO IMOVEL POR MAIS DE 30 ANOS
ININTERRUPTOS, COM POSSE EXCLUSIVA, MANSA E PACIFICA, SEM
OPOSICAO DOS DEMAIS HERDEIROS E COM ANIMUS DOMINI.

Revista Juris UniToledo, Aragatuba, SP, v. 06, n. 02, p. 54-76, abr./jun., 2021



72

APLICACAO DA SUMULA 237 DO STF. [...]. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NA PARTE CONHECIDA, DESPROVIDO. (TJSC, Apelacao
Civel n. 0300271-31.2017.8.24.0022, de Curitibanos, Rel. Des. Claudia Lambert
de Faria, j. 04/09/2018, grifo nosso).

Depreende-se do julgado que o Tribunal de Justica de Santa Catarina entendeu que
a decisdo que reconheceu o direito de usucapir pela ré foi acertada, uma vez que
preenchidos os requisitos para tanto, mesmo se tratando de herdeiros e sem qualquer
extingdo prévia do condominio pro indiviso estabelecido com a morte do proprietario.

Entendimento este, também adotado pelo Desembargador Luiz Cézar Medeiros,
sob o argumento de que tal instituto ndo encontra proibicdo expressa no ordenamento

juridico brasileiro, sendo, portanto, juridicamente possivel:

PROCESSUAL CIVIL - USUCAPIAO EXTRAORDINARIA - SENTENCA
EXTINTIVA - IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO -
INOCORRENCIA 1 "O pedido é juridicamente possivel quando 0 ordenamento
ndo o proibe expressamente. [...] 2 "A posse do herdeiro, mesmo antes da
partilha, desde que exercida de forma exclusiva, em nome proprio e com animus
domini, sobre uma parte ou a totalidade do bem, autoriza-lhe, uma vez
preenchidos 0s demais pressupostos, a usucapir, independente de sua fracéo
ideal, em desfavor dos demais herdeiros. Contudo, isso ndo lhe permite somar a
sua posse a do autor da heranca, pelo instituto da successio possessionis, como
uma continuidade. [...]". (AC n. 0018413-70.2010.8.24.0033, Des. Henry Petry
Junior). Precedente: AC n. 0300023-45.2016.8.24.0040, Des. Luiz Cézar
Medeiros. (TJSC, Apelacdo Civel n. 0300247-17.2015.8.24.0040, de Laguna,
Rel. Des. Luiz Cézar Medeiros, j. 27/03/2018, grifo nosso).

Sobre as decisdes favoraveis a usucapidao de heranga entre herdeiros, Farias (2015,
p. 67), destaca que “[...] em carater completamente excepcional, o Superior Tribunal de
Justica passou a admitir a ocorréncia de usucapido sobre um bem integrante da heranca por
um dos coerdeiros”, desde que haja o “estabelecimento de posse com exclusividade,
alijando todos os demais do exercicio da posse, sem oposi¢do dos demais interessados”.

Explica o autor que neste contexto pode-se citar “o exemplo da fazenda que é
transmitida a cinco herdeiros, mas que somente um deles exerce a posse, colhe os frutos,
custeia as despesas de manutencdo, sem qualquer prestacdo de contas aos demais”.

Frisa ainda o autor, que a usucapido de heranca entre herdeiros, é possivel somente
quando um dos coerdeiros exercer posse exclusiva sobre o bem. Caso exerca a posse com a

anuéncia dos demais, mas, prestando contas, repartindo frutos e despesas, ja ndo se poderia
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falar em usucapido, eis que nédo restaria caracterizada a intencdo de possuir a coisa toda
para si, bem como ndo excluiria os demais.

Por esse angulo, relata Ribeiro (2012, p. 299) que em havendo a composse ou
comunh&o de um imovel, a priori, um dos herdeiros, “[...] ndo podera pleitear o dominio
pela competente acdo de usucapido nem computar para si 0 tempo de posse exercida pelo
de cujus, exceto se 0s demais concordarem com continuagdo exclusiva por parte daquele”.

Em vista disso, constata-se que é possivel a concessdo de usucapidao de heranca
entre herdeiros, desde que atendidos os requisitos legais da usucapido extraordinéria,
especial rural ou urbana, haja vista serem as Unicas a se enquadrarem no caso em
discussdo, sendo imprescindivel para tanto, o exercicio da posse de forma exclusiva como
se dono fosse. E que, a usucapido ordinéria e familiar ndo condizem com o tema debatido,
ja que a primeira necessita de justo titulo e boa-fé e, a segunda diz respeito a posse da
propriedade entre o casal.

Nesse sentido afirma Ribeiro (2012, p. 450) que na usucapido 0 que se deve
observar ¢ que “[...] a coisa seja habil para prescrever, ndo sendo de perguntar se ha dono
ou existe mencdo a herdeiros ou sucessores de fulano ou sicrano; basta a presenca dos
pressupostos indispensaveis a aquisicao prescricional”.

Nesse contexto, Lopes (2001, p. 695) destaca que “para se tornar possivel a um
conddmino usucapir contra 0s demais, seria necessario de sua parte um comportamento de
proprietario exclusivo, ou a inversdo da sua posse e esta abrangendo o todo e ndo apenas
uma parte”, devendo o mesmo raciocinio servir para as questdes relativas ao
compossuidor.

Assim sendo, o coproprietéario que utilizar além da sua quota parte, 0 bem em sua
totalidade, como se seu fosse, contrai o elemento animus domini exigido para aquisicdo da
propriedade por usucapido. Deste modo, apds, o lapso temporal exigido pela lei, podera
pleitear o reconhecimento desta propriedade, uma vez que, ha anos, fora tratada como se
sua fosse.

Ainda ha que frisar que ha entendimento que o prazo para aquisicdo do bem pela
usucapido somente comeca a fluir quando da prescri¢do da acdo de peticdo de heranca, isto
é, 10 anos ap0s a data da partilha. Isso porque, nesse periodo o herdeiro que nao participou

do inventario pode reivindicar o seu quinhdo, 0 que tornaria absurda a aquisi¢do da
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propriedade pela usucapido ja que ainda ha acéo para reivindicar, como € o entendimento
de Pontes de Miranda (1972).

Diante do exposto, vislumbra-se que apesar da divergéncia doutrinaria e
jurisprudencial, por mais que um imdvel seja objeto de heranca, é possivel que sua
propriedade seja adquirida judicialmente por meio de acdo de usucapido extraordinaria,
especial urbana ou rural, por um dos herdeiros, desde que ocupado pelo periodo
estabelecido em lei a depender da modalidade, de forma ininterrupta, exclusiva, mansa e
pacifica, com intencdo de dono e, sem oposi¢cdes dos outros herdeiros, observando-se o

limite de area disposto em lei para a usucapido especial urbana e rural.

CONSIDERACOES FINAIS

A transmissdo da heranca no ordenamento juridico brasileiro ocorre de forma
automatica, com a morte do de cujus, quando entdo, se considera aberta a sucessao pelo
principio da saisine, independentemente de abertura de processo de inventario. Ante tais
peculiaridades, a heranca consiste em um patriménio indivisivel até a sentenca da partilha,
assim, os herdeiros passam a ser considerados como coproprietarios dos bens deixados
pelo falecido.

Nesse sentido, o presente estudo apresentou 0s requisitos e modalidades de
usucapido, a fim de identificar sua possibilidade nos casos em que ocorre a transmissdo de
heranca causa mortis. Frente a isso, constatou-se que a lei traz diversas espécies de
usucapido, cada qual com seus requisitos e tempo especificos. Dentre elas, a chamada
usucapido extraordinaria € a mais comum das modalidades de usucapir, pois exige apenas
0 tempo e a posse com requisitos genéricos.

Contatou-se, data maxima vénia, que muito embora haja julgados fartos e
remansosos desfavoraveis ao assunto e inexista previsdo legal expressa sobre o tema, é
possivel a um dos herdeiros pleitear a declaracdo da prescricdo aquisitiva do bem, desde
que observados os requisitos para a configuracdo da usucapido extraordinaria, especial
urbana ou rural pelo prazo estabelecido em lei, cumulado com a posse exclusiva,
ininterrupta e sem oposicdo dos demais proprietarios.

Dito isso, insta salientar que os julgados favoraveis a concessao da usucapido de

heranga entre herdeiros, tém gerado muita polémica, uma vez que, de certa forma penaliza
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aqueles que muitas vezes por generosidade e solidariedade com os irmaos, permitem que
0s mesmos ocupem indefinidamente um determinado imével do espdlio.

Porém, em que pese a pretensdo de usucapir imdvel de heranca se revele uma
violacdo do principio da boa-fé objetiva - dever de lealdade, entre os herdeiros, sua
fundamentacéo exterioriza-se no principio da funcédo social da propriedade, elencado no rol
de direitos fundamentais da Constituicdo Federal de 1988, que por um lado presenteia o
usucapiente, mas, por outro pune o desidioso, justificando-se na busca pela seguranca
juridica das relagdes e pela pacificagéo social.

Assim, verifica-se que, num primeiro momento, a heranca pertence a todos os
herdeiros, em decorréncia do principio da saisine. E, num segundo momento, em havendo
a demora no processo de inventario e inércia dos sucessores, constatada a funcdo social da
propriedade exercida por um dos herdeiros, podera estabelecer-se a usucapido.

Alids, quanto ao tema objeto do presente estudo, importe destacar que no
ordenamento juridico brasileiro ndo ha qualquer dbice ao seu reconhecimento, uma vez
que apenas determina a impossibilidade de usucapido dos imoveis publicos, portanto, nota-
se que as decisfes contrarias ao reconhecimento de usucapido de heranca entre herdeiros
partem de interpretacdes da legislacdo que, como visto, variam de julgador a julgador.

Assim sendo, diante dos novos entendimentos acerca do tema e da inseguranga
juridica que se tem visto nos tribunais superiores, 0 mais recomendado € que os herdeiros
gue se encontram nesta condicdo, formalizem e documentem a relacdo de posse sobre o
imovel, o que certamente deixara esclarecida a situacdo e evitara aos herdeiros futuras

discussoes.
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